REGULAMIN ,
USTALANIA OPLAT I ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY
CIEPLA DO LOKALI ORAZ POBIERANIE OPEAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

I. ZASADY OGOLNE

Ponizszy regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepla stosuje sie w budynkach
wielorodzinnych i uzytkowych wyposazonych w liczniki i podzielniki kosztow
ciepta Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sita”. .
1. Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta w budynkach wielorodzinnych
i uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sila”
opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych aktach
prawnych:

1a. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne tekst jednolity
(Dz. U. 2024 poz.266 z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,
1b. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.

w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztu ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej , warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz. 2273),

1c. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

(Dz. U. 2022 , poz. 1225 z pdzn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

1d. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. 1999 Nr 74 p0z.836 z p6zn. zm.))

le. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo sp6tdzielcze (Dz. U. 2024

poz. 593 z pézn. zm.)

1f. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2024 poz. 558 z p6zn. zm.)

1g. Ustawia z dnia 24 czerwca 1994r. o Wiasnosci lokali (Dz.U. 2021r poz.
1048 z pézn. zm.),

1h. Statut Spotdzielni,

1i. Umowa zawarta pomiedzy Spéldzielniag Mieszkaniows ,,Sita”, a Miejskim
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepta,

1j. Taryfa Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w
Nowym Saczu zatwierdzona decyzjg Prezesa URE,

1k. Umowa zawarta pomigdzy Spotdzielniag Mieszkaniows ,,Sita”, a firma
rozliczajgca w sprawie obstugi systemu rozliczeniowego energii cieplne;j

w mieszkaniach i lokalach uzytkowych, w ktérych zamontowano podzielniki,



2. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sieg:

2a. powierzchnie uzytkowsg lokalu, w ktorym zainstalowane sg grzejniki c.o.
2b. powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikoéw c.o.,

a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych i uzytkowych ogrzewanych
posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen (np. wiatrotap, przedpokdj,
tazienka, w.c., itp.)

2¢. w odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewang w systemie
centralnego ogrzewania uwaza si¢ rowniez ciggi komunikacyjne oraz inne
pomieszczenia przynalezne do lokalu.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie:

balkondéw, logii i tarasow, klatek schodowych, piwnic mieszkancow, strychéw,
pralni, suszarni domowych, wézkowni i powierzchni piwnic przynaleznych

do lokali uzytkowych.

4. Do rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania przyjmuje sie 12 miesi¢czny
okres rozliczeniowy tj. od 1pazdziernika do 30 wrzesnia nastepnego roku.
Rozliczen kosztow podgrzania wody z uzytkownikami mieszkan dokonuje sie
w okresach kwartalnych.

5. Za lokale opomiarowane z punku widzenia rozliczen energii cieplnej uwaza
sie:

5a. lokale wyposazone w indywidualne liczniki ciepta

5b. lokale wyposazone w podzielniki kosztow ciepta

Sc. lokale wyposazone w liczniki cieptej wody

6. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzewu wody wynikaja z taryfy MPEC.
7. Optaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wnoszone sg przez
uzytkownikéw mieszkan i lokali uzytkowych.

8. Koszty state oraz koszty zmienne centralnego ogrzewania i podgrzania wody
rozlicza si¢ w wartosciach netto + podatek VAT.

9. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ cztonka spétdzielni zajmujacego lokal
spoldzielczy na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu, cztonka spétdzielni
posiadajacego odrebng wiasnos¢ lub osobe niebedaca cztonkiem spoétdzielni
posiadajacg odrebng wlasnosé, osobe posiadajgca wlasnosciowe prawo do
lokalu niebgdacg czlonkiem spétdzielni, osobg posiadajgca umowe najmu jak
rowniez osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

10. Skrét ,,c.0.” — oznacza centralne ogrzewanie, za$ ,,c.w.” — ciepta wodg lub
rOwnoznacznie ,,c.w.u.” — cieptg wode uzytkows.

11. Optata zaliczkowa oznacza wptacone kwoty przez uzytkownikow, w okresie
rozliczeniowym.

II. CALKOWITE KOSZTY ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ
U DOSTAWCY DLA POTRZESB c.o. i c.w. (nie dotyczy budynkow
Sienkiewicza 88 i I Brygady 73)



1. Na calkowite koszty sktadajg sie:

1a. Cena za zamdéwiong moc cieplng c.o. i c.w.u. - Z/MW/m-c

1b. Cena za zuzycie energii c.0 i c.w.u. - z/GJ

1c. Cena nosnika ciepla (uzupehienie ztadu) - zi/m’

1d. Stawka oplaty statej za ustugi przesylowe c.o. i c.w.u. - Z/MW/m-c
le. Stawka optaty zmiennej za ustugi przesylowe c.o. i c.w.u. - z/GJ

1f. Cena za zuzycie energii elektrycznej na potrzeby c.o i c.w.u — zt/m-c.

2. Pozycje kosztéw 1a, 1d i 1f skladajg si¢ na koszty state, a 1b, 1c i 1e na
koszty zmienne.

III. ZASADY USTALENIA WYSOKOSCI ZALICZKOWYCH OPLAT
NA POKRYCIE KOSZTOW STALYCH c.0.i c.w. (dotyczy budynkéw

mieszkalnych za wyjatkiem Sienkiewicza 88 i lokali uzytkowych
I Brygady 73)

1. Na koszty state sktada si¢ suma iloczynéw mocy zaméwionej (c.o0. i c.w.) i
ceny za 1 MW, za ustugi przesytowe (c.o. i c.w.), tj. iloczyn wielkosci mocy
zamowionej i stawki oplaty statej - zZt/MW, oraz oplaty za energie elektryczna,
dystrybucje tej energii i inne optaty rozliczane w oparciu o podlicznik energii
elektrycznej na wezle cieplnym — zt/m-c.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody wnosi, co miesigc zaliczkows oplate stata
(wynikajaca z kosztéw statych) przez caly okres rozliczeniowy.

3. W mieszkaniach wyposazonych tylko w instalacje centralnego ogrzewania,

w oplacie zaliczkowej stalej ptaconej przez mieszkancéw przez caly rok
uwzglednia si¢ tylko optaty za moc zaméwiona, ustugi przesytowe, oraz optaty
za energie elektryczng zuzytg na potrzeby ciepta.

4. Miesigczne stawki zaliczkowej oplaty statej na poszczegdlne nieruchomosci
oblicza si¢ poprzez podzielenie kosztow statych obliczonych zgodnie z punktem
1 przez powierzchnig uzytkowa budynku i mnozy przez powierzchnie uzytkowa
mieszkania.

5. Zaliczkowe optaty state wnoszone przez uzytkownikéw podlegaja rozliczeniu
przez spotdzielni¢ na koniec kazdego okresu rozliczeniowego.

6. Zaliczkowa optata stata (rzeczywiste koszty) nie jest uwzgledniana

w rozliczeniach kosztow ciepta wg. licznikéw i podzielnikéw ciepta.

7. W ksigzeczce oplat umieszcza si¢ pod nazwg ,,oplata stata c.o. i c.w.”.

IV. ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW ZMIENNYCH

CENTRALNEGO OGRZEWANIA (punkt 1 nie dotyczy budynku
Sienkiewicza 88 i pawilonu I Brygady 73)

1. Koszty zmienne centralnego ogrzewania obejmuja:



1a. koszty za zuzyta energie stanowiacg iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie
grzewczym wg wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i ceny wg. taryfy
MPEC,

1b. koszty za ustugi przesylowe stanowig iloczyn dostarczonego ciepta wg
wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i stawki optaty zmiennej za ustugi
przesytowe,

1c. koszty za nosnik ciepta stanowiaca iloczyn liczby m’ wody uzupetniajgcej
instalacje centralnego ogrzewania i stawki zt/m® wg. taryfy,

1d. koszty za dodatkowo zlecone przerwanie i ponowne wznowienie dostawy
ciepta z MPEC,

1e. koszty za dodatkowo zlecone sprawdzenie prawidtowosci wskazan uktadu
pomiarowo- rozliczeniowego.

If. koszty dodatkowych odczytow i rozliczen ukladéw pomiarowych
przeprowadzonych w celu przekazywania uzytkownikom lokali informacji o
zuzyciu ciepta.

2. koszty zmienne na centralne ogrzewanie pomniejsza sie o koszty podgrzania
wody wyliczone w oparciu o rozdziat XI pkt. 3.

3. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ wg. odrebnych zasad w ramach
dwoéch grup budynkow:

3a. budynki wyposazone w indywidualne liczniki ciepta w poszczegdlnych
lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

3b. budynki wyposazone w podzielniki kosztow ciepta w poszczegblnych
lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

V. USTALANIE OPLAT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania wnosi, co miesigc optaty zaliczkowe z tytulu kosztéw centralnego
ogrzewania w obowigzujagcym w spotdzielni okresie rozliczeniowym.

2. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej za dostawe energii cieplnej do budynkéw ustala
si¢ indywidualnie na kazda nieruchomosé.

3. Opfaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie ustala Rada Nadzorcza w formie
stawki zt/m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w oparciu o koszty
zuzycia energii cieplnej za trzy poprzednie okresy rozliczeniowe za centralne
ogrzewanie i obowigzujace stawki taryfowe za energie cieplng, przewidywane
zmiany taryfy, ponadto stawki te zwieksza si¢ o wskaznik do 20% na mozliwos¢
wystgpienia niskich temperatur w dtuzszym okresie czasu.

3a. Optaty zaliczkowe mogg zosta¢ zmienione w przypadku zmiany warunkow



- dostawy ciepta majgcych wplyw na wysokos¢ kosztow np. zmian stawek
taryfowych wigkszych niz to przewidywano, zwiekszenia zuzycia ciepta na
skutek dluzszego sezonu grzewczego lub wystepowanie przez dluzszy okres
niskich temperatur.

4. Zmiang wysokosci optat zaliczkowych na centralne ogrzewanie wprowadza
Rada Nadzorcza Spotdzielni w formie uchwaty.

5. Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych nastgpi po trzech miesigcach od
zakonczenia odczytow licznikow ciepta tj. od pazdziernika do grudnia danego
roKu zas$ z podzielnikéw elektronicznych w okresie od stycznia do marca
nastepnego roku.

VI. ZASADY ROZLICZANIA PRZEDPLAT ZALICZKOWYCH

I KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH
WYPOSAZONYCH W INDYWIDUALNE LICZNIKI CIEPEA W
LOKALACH MIESZKALNYCH

1. Koszty zmienne ogrzewania poszczegolnych lokali ustala si¢ poprzez
podzielenie kosztow zmiennych ogétem obliczonych zgodnie z rozdzialem IV
pkt.1 i 2 przez ilo$¢ GJ zarejestrowanych przez licznik ciepta zamontowany w
wezle cieplnym.

Otrzymany koszt jednostkowy zl/GJ mnozy si¢ przez ilosé¢ GJ zarejestrowanych
przez mieszkaniowe liczniki ciepta.

2. Roznica kosztéw wynikajgca z ilosci GJ zarejestrowanych przez licznik
ciepta zamontowany w wezle cieplnym, a sumg kosztow wynikajacg z licznikéw
mieszkaniowych i pomniejszona o koszty podgrzania wody stanowi - koszty
stale czesci wspdlnej nieruchomosci. Koszty te dzielone sg przez powierzchnie
uzytkowa danego budynku i mnozone przez powierzchnie uzytkows danego
mieszkania.

3. Koszty state czgsci wspolnej nieruchomosci sg to koszty pobranego ciepta
poza lokalem mieszkalnym przez grzejniki w korytarzach, klatkach schodowych
i pomieszczeniach wspdlnego uzytku, oraz ciepta zuzytego w wyniku strat na
pionach i poziomach instalacji centralnego ogrzewania.

4. Optata za rozliczenie kosztow c.o. wg wskazan cieptomierzy ustalana jest
przez Zarzad Spéldzielni stosowng uchwalg. (Optate przeznacza sie na
zmniejszenie kosztow administracji ogélnej).

5. Oplata za rozliczenie centralnego ogrzewania zostanie naliczona
proporcjonalnie do ilosci cieptomierzy przynaleznych do danego mieszkania
(1los¢ cieptomierzy x koszt rozliczenia).

6. Optata wymieniona w pkt.4 umieszczana jest w ksigzeczkach optat za
mieszkanie w osobnej pozycji — ,,oplata za rozliczenie ciepta” w okresie od
pazdziernika do grudnia kazdego roku.

7. Odczyt cieptomierzy dokonywany jest kazdego roku pomiedzy 10-20 czerwca
przez pracownikéw spétdzielni, o terminie odczytu spétdzielnia powiadamia



uzytkownika poprzez ogloszenie na klatce schodowej na 5 dni przed terminem
odczytu. '

8. Rozliczenie indywidualne wniesionych optat zaliczkowych c.o. jest
przekazywane odrebnie kazdemu uzytkownikowi.

9. Nadpfaty i niedoplaty zostang rozliczone w okresie od pazdziernika do
grudnia danego roku w ksigzeczkach optat za mieszkanie w poz. korekta c.0. w
kwotach netto + VAT.

10. W przypadku wystapienia zadtuzenia na lokalu nadptata bedzie zaliczona na
poézet zadtuzenia.

11. Reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktadaé w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

12. Reklamacja powinna by¢ rozpatrzona w ciagu 30 dni.

13. Reklamacja nie zwalnia od uregulowania naleznosci.

14. Koszty zwigzane z wymiang, naprawa (nie dotyczy uszkodzen powstalych z
winy mieszkanca) i legalizacja licznika ciepta odnoszone sa w ciezar funduszu
remontowego danego budynku lub funduszu celowego na wymiane licznikéw.
15. W przypadku wystgpienia awarii licznika ciepta w pierwszych dwéch
miesigcach danego okresu grzewczego koszty za okres niesprawnosci
urzgdzenia rozliczone bedg wg. Sredniego zuzycia poprzedniego okresu
grzewczego danego lokalu.

16. W przypadku wystapienia awarii licznika ciepta w trzecim i nastepnych
miesigcach danego okresu grzewczego rozliczenie zuzycia nastapi na podstawie
sredniego zuzycia poprzednich miesigcy danego okresu grzewczego.

17. Dla budynkéw wyposazonych w liczniki ciepta wspdtczynnik wyréwnawczy
dla lokalu mieszkalnego wynosi jeden.

VIL. ZASADY ROZLICZENIA OPLAT ZALICZKOWYCH

I KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH
Z LOKALAMI MIESZKALNYMI WYPOSAZONYMI

W PODZIELNIKI KOSZTOW

1. Zasady ogélne

1a. Koszty zmienne wynikajace z ilosci pobranego ciepta dzieli sie na tzw.
koszty stale czesci wspdlnej nieruchomosci i koszty zmienne.

1b. Koszty state czesci wspélnej stanowig koszt ciepta pobranego poza lokalem
mieszkalnym przez grzejniki na klatkach schodowych i pomieszczeniach
wspolnego uzytku, straty ciepta na instalacji oraz koszty ogrzewania
pomieszczen lokali mieszkalnych gdzie z przyczyn technicznych nie
zainstalowano podzielnikéw kosztow ciepta (fazienki, w.c., wiatrotapy, itp.)

1c. Koszty state czgsci wspdlnej ustala si¢ w wysokosci 60% natomiast koszty
zmienne w wysokosci 40%.

1d. Uchwatg Zarzadu Spétdzielni dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach
(np. duza ilo$¢ mieszkan ze wskazaniami podzielnikéw ,,0” lub znikomg iloscig,



duzg iloscig mieszkan nie zamieszkatych, czy znacznej ilosci przypadkéw o
duzej réznicy pomiedzy nadptatami i niedoptatami, itp.) zmiang proporcji
pomiedzy kosztami zmiennymi i stalymi czgsci wspolnej nieruchomosci.

O zmianie proporcji Zarzad powiadamia na najblizszym posiedzeniu Rad¢
Nadzorczg. Zmiany wprowadza si¢ po wstepnym rozliczeniu wg. nieruchomosci
przez firm¢ rozliczajaca.

le. Koszty state czesci wspolnej przypadajace na dany lokal obliczone sg
poprzez podzielenie tych kosztéw przez sume powierzchni uzytkowych
rriieszzkar'l i pomnozone przez powierzchni¢ uzytkowg danego mieszkania
(zt/m”®).

1f. Koszty zmienne na poszczegélne lokale oblicza sie dzielgc te koszty,
pomniejszone o koszty stale czgsci wspolnej 1 oplaty za podgrzanie wody przez
sume wskazan podzielnikéw kosztéw ciepta danej nieruchomosci. Otrzymany
wynik (koszt jednej jednostki — zt/jedn.) mnozy sie przez sume wskazan
podzielnikow w danym mieszkaniu skorygowang wspéiczynnikiem
wyréwnawczym dla poszczegdlnych lokali w zaleznosci od usytuowania.

1g. Réznica pomiedzy wniesionymi optatami zaliczkowymi (na ksigzeczce optat
centralne ogrzewanie), a sumg tgcznych kosztéw statych czesci wspolnej i
kosztow zmiennych) daje wynik nadptat i niedoptat wg wartosci netto + podatek
VAT.

1h. Optata za rozliczenie systemu obliczona zostanie proporcjonalnie do ilosci
podzielnikéw zamontowanych w mieszkaniu (ilo$¢ podzielnikow x koszt
rozliczenia jednego podzielnika wg. wartosci + podatek VAT.

1i. W przypadku dodatkowego odczytu zleconego przez lokatora, czesciej niz
raz w miesigcu, koszty odczytu pokrywa lokator.

1j. Koszty wyliczenia strat ciepta danej nieruchomosci niezbedne do obliczenia
wspotczynnikéw wyréwnawczych rozliczone beda proporcjonalnie do
powierzchni danej nieruchomosci.

1k. Optaty wymienione w p-pkt.1h uiszczane beda w ksigzeczkach optat za
mieszkanie w osobnej pozycji —,, oplaty za rozliczenie c.0.” w okresie od
stycznia do marca kazdego roku.

Natomiast koszty wymienione w p-pkt.1j wliczone bedg do kosztéw
eksploatacji danej nieruchomosci.

VIIL. POSTANOWIENIA KONQOWE DOTYCZACE ROZLICZENIA
wg. WSKAZAN PODZIELNIKOW CIEPLA

1. Odczyt

la. Zdalny odczyt podzielnikéw kosztow ciepta dokonywany jest do konca
czerwca kazdego roku.

1b. Mieszkaniec zobowigzany jest udostepnié lokal w celu przeprowadzenia
kontroli podzielnikdw i ich serwisowania.

1c. W przypadku zaistnienia okolicznosci, ktore uniemozliwiajg zdalny odczyt



podzielnikéw, firma rozliczajgca oraz spotdzielnia podejma dziatania
umozliwiajgce wznowienie transmisji danych. W przypadku, gdy przyczyna
braku transmisji lezy po stronie firmy rozliczajacej koszty nie obcigzaja
spotdzielni.
2. Rozliczenia
2a. Rozliczenie indywidualne wniesionych optat zaliczkowych w okresie
rozliczeniowym c.o. zostanie przedstawione odrebnie kazdemu uzytkownikowi.
2b. Nadptaty i niedoptaty zostang rozliczone w okresie od stycznia do marca
nastepnego roku w ksigzeczkach oplat za mieszkanie w poz. korekta c.o.
w kwotach netto + VAT.
Zarzad moze roztozy¢ niedoptate na okres dtuzszy.
2¢. W przypadku wystgpienia zadtuzenia na lokalu nadptata bedzie zaliczona na
poczet zadtuzenia.
2d. W przypadku:
- awarii podzielnika zaistniatej nie z winy uzytkownika, rozliczenie podzielnika
nastgpi w oparciu o jego wskazania z poprzedniego okresu grzewczego
- braku mozliwosci dokonania odczytu wskazan z powodu uszkodzenia
przyrzadu powstatego z winy uzytkownika, samowolnej, bez porozumienia i
zgody spotdzielni, przerdbki instalacji grzewczej (np. zmieniajac ilos¢ zeberek
w grzejnikach), spotdzielnia bedzie dochodzi¢ od uzytkownika odszkodowania
albo obcigzy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow
ogrzewania m* powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
2e. Reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktadaé¢ w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.
2f. Reklamacja powinna by¢ rozpatrzona w ciaggu 30 dni.
2g. Reklamacja nie zwalnia od uregulowania naleznosci.
2h. Koszty zwigzane z wymiang, naprawg (nie dotyczy uszkodzen powstatych z
winy mieszkanca) podzielnika ciepta odnoszone sg w ci¢zar funduszu
remontowego danego budynku lub funduszu celowego na wymiang
podzielnikow.
2i. Wspolczynnik wyréwnawczy dla poszczegolnych lokali wyliczany jest na
podstawie dokumentacji technicznej centralnego ogrzewania danego budynku —
zgodnie z zatgcznikiem nr.1
3. Pozostale:
3a. Pracownicy firmy rozliczajgcej dokonujg sprawdzenia prawidlowosci
zamontowania podzielnikow i ich stanu technicznego.
3b. Rodzaje uszkodzen podzielnikow kosztow:
- uszkodzenie plomby i mocowania podzielnika,
- inne proby manipulacyjne.
3.c. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow przez uzytkownika lokalu
jest on zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia administracji osiedla.



Fakt ten, z okresleniem rodzaju uszkodzenia, zostanie odnotowany w protokole.
Po zgtoszeniu tego faktu, uzytkownik zostanie obcigzony kosztami wymiany
podzielnika, a rozliczenie bgdzie przeprowadzone zgodnie z p-pkt. 2d.
Administracja osiedla w oparciu o wizje lokalng sporzadzi protokét,

a nastepnie przedstawi go do akceptacji na najblizsze posiedzenie Zarzadu.

3d. W przypadku sprzedazy mieszkania, rozliczenie kosztow c.o0. nastgpi po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wedlug wskazan podzielnikow
proporcjonalnie do okresu zamieszkania.

3é. W przypadku sprzedazy mieszkania w okresie letnim (okres nie grzewczy),
rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, z tym, ze optata
zmienna zwracana jest w catosci kupujgcemu za okres zamieszkania.

IX. ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA w budynku przy ul. Sienkiewicza 88 - posiadajacego
wlasng kotlownie.

1. Catkowity koszt wytworzenia energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej obejmuje:

1a. koszty zakupu gazu, abonamentu i optat dystrybucyjnych lub oleju
opatowego wg. faktur dostawcy,

1b. koszty energii elektrycznej niezbednej do pracy kottowni,

1c. koszty wody wodociggowe]j na uzupetnienie ztadu,

1d. koszty pokrywane za odchylenie od ciepta spalania,

le. koszty za przekroczenie mocy zaméwionej w gazie.

2. Sumg kosztéw wymienionych w pkt.1. (po odjeciu kosztéw podgrzania
wody), dzieli si¢ na koszty state czesci wspo6lnej nieruchomosci i zmienne w
proporcjach: 60 % koszty state i 40 % koszty zmienne.

3. Koszty state czgsci wspdlnej stanowig koszt pobranego ciepta poza lokalem
mieszkalnym przez grzejniki na klatkach schodowych i pomieszczeniach
wspolnego uzytku, strat ciepta na instalacji, oraz koszty ogrzewania
pomieszczen lokali mieszkalnych, gdzie z przyczyn technicznych nie
zainstalowano podzielnikéw kosztéw ciepta (tazienki, wiatrotapy itp.)

4. Koszty zmienne na poszczegolne lokale oblicza si¢ dzielac koszty zmienne,
pomniejszone o koszty state czgsci wspolnej przez sume wskazan podzielnikéw
kosztow ciepta tej nieruchomosci. Otrzymany wynik (koszt jednej jednostki —
zl/jedn.) mnozy si¢ przez sume¢ wskazan podzielnikoéw w danym mieszkaniu
skorygowana wspétczynnikiem wyréwnawczym dla poszezegdlnych lokali

w zaleznosci od usytuowania.

S. Pozostale zasady rozliczenia kosztow zuzycia ciepla wg. wskazan
podzielnikéw kosztow ciepta tak jak dla pozostatych budynkéw mieszkalnych.



X. ZASADY ROZLICZANIA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W LOKALACH UZYTKOWYCH.

1. Postanowienia ogdlne

1.1. Ustalenie optat za centralne ogrzewanie.

1.1a. Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania
wnosi co miesigc oplaty z tytutu kosztow centralnego ogrzewania.

1.1b. Optatg stalg oblicza si¢ zgodnie z rozdziatem III.

1:1c. Optatg za rozliczenie systemu obcigza si¢ uzytkownikow na podstawie
faktury firmy rozliczajgcej proporcjonalnie do ilosci podzielnikow
zamontowanych w lokalu.

1.1d. Rozliczenie nadptat i niedoptat nastgpuje na podstawie faktur
korygujacych wystawionych przez spétdzielnie do konca grudnia danego roku.
Nadptaty podlegaja kompensacie z biezagcymi optatami.

2. Pawilon Ustlugowo — Handlowy przy ul. Traugutta 44 i Freislera 6

2.1. Oplaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie wnoszone sg miesigcznie,

a ich wysokos$¢ wylicza si¢ nastgpujaco:

2.1a. Od miesiecznych kosztow zakupu (wynikajacych z ilosci GJ) energii
cieplnej (dotyczy okresu zimowego) odejmuje si¢ optate za podgrzanie wody
obliczong wg. rozdz. XIII, réznica - stanowi oplate zmienna.

2.1b. Koszty zmienne obliczone zgodnie z p-pkt. 2.1a dzieli si¢ na tzw. koszty
state czesci wspolnej nieruchomosci (w przypadku pawilonu sa to straty ciepta
na instalacji c.o0., na pionach i poziomach w piwnicach — wymiennikowni)

1 koszty zmienne.

2.1c. Koszty state czesci wspolnej (straty ciepla) ustala si¢ w wysokosci 10%
natomiast koszty zmienne w wysokosci 90%.

Uchwalg Zarzadu Spo6tdzielni dopuszcza si¢ zmiane proporcji pomiedzy
kosztami stalymi i zmiennymi. O zmianie proporcji Zarzad powiadamia na
najblizszym posiedzeniu Rade Nadzorcza.

2.1d. Koszty stale w czesci wspodlnej przypadajgce na dany lokal obliczone sg
poprzez podzielenie kosztéw statych przypadajacych na czes¢ wspolng
nieruchomosci przez powierzchni¢ uzytkows budynku i pomnozone przez
powierzchnie uzytkowa danego lokalu ( z/m?).

2.1e. Koszty zmienne na poszczegoélne lokale oblicza si¢ odejmujac od
glownego licznika energii cieplnej MPEC, zuzycie wskazane przez liczniki
(podliczniki) zamontowane w lokalach, a pozostate koszty dzieli si¢ przez sumeg
wskazan podzielnikow kosztow ciepta zamontowanych w pozostatych lokalach.
Otrzymany wynik (koszt jednej jednostki — zt/jedn.) mnozy si¢ przez sume
wskazan podzielnikow w danym lokalu.

2.1f. Suma gcznych kosztow, statych czesci wspdlnej i kosztéw zmiennych,
w odniesieniu do optat zaliczkowych (na fakturach — koszty zmienne) przez
uzytkownikow, daje wynik nadptat i niedoptat wg. wartosci netto + podatek



VAT.

2.1g. Rozliczenie z poszczegdlnymi uzytkownikami nastepuje wg. rozdziatu
X p-pkt.1.1d.

2.1h. Optata za rozliczenie systemu nastepuje wg. rozdzialu X p-pkt.1.1c.
2.1i. Oplaty wymienione w p-pkt. 2.1h uwidocznione bedg w fakturze za c.o.
w miesigcu rozliczenia.

2.1j. Optaty zaliczkowe z tytuhu optaty zmiennej pobiera sie w okresie
grzewczym na podstawie faktury z MPEC, a podziat tych opfat, na poszczegdlne
16kale uzytkowe, wynika z ilo$ci zuzytego ciepta w poprzednich okresach
grzewczych.

2.1k. Wspétczynnik wyréwnawczy dla lokali wynosi jeden.

3. Pawilon Biurowo —Handlowo- Ustugowy przy ul. 1 Brygady 73

3a. Catkowity koszt centralnego ogrzewania wynika z:

3.1a. kosztéw zuzycia gazu, abonamentu i opfat dystrybucyjnych wg. faktury
dostawcy,

3.1b. kosztéw energii elektrycznej zuzytej w kotlowni,

3.1¢. kosztéw wody (uzupetnienie ztadu),

3b. Optaty zaliczkowe na poczet kosztow energii cieplnej pobiera si¢ w okresie
grzewczym, na podstawie faktury dostawcy gazu, a podziat tych oplat, na
poszczegodlne lokale uzytkowe, wynika z ilosci zuzytego ciepta w poprzednich
okresach grzewczych.

3c. Poza sezonem grzewczym pobiera si¢ oplate abonamentowg oraz
dystrybucyjng stata, na podstawie faktury dostawcy gazu i rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu.

3d. Koszty centralnego ogrzewania oblicza sie dzielgc koszty catkowite
ogrzewania przez sume¢ wskazan podzielnikow kosztow ciepta danej
nieruchomosci, otrzymany wynik (koszt jednej jednostki — zt/jedn.) mnozy sie
przez sum¢ wskazan podzielnikow w danym lokalu.

3e. Rozliczenie z poszczeg6lnymi uzytkownikami nastepuje wg rozdziatu

X p-pkt. 1.1d.

3f. Wspdtczynnik wyréwnawczy dla lokali wynosi jeden.

4. Przedszkole Nr 20 ul. Gorzkowska 2.

1. Wysokos¢ oplat zaliczkowych oraz rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta wg
odczytow z podzielnikéw kosztow ciepla nastepuje wg zasad jak dla lokali
mieszkalnych.

XI. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
PODGRZANIA WODY

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnej
cieptej wody, wnosi, co miesigc w formie ryczattu zaliczkowe oplaty w okresie



rozliczeniowym wynoszacym 3-miesigce (kwartalnie).

2. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej na poczet pokrycia kosztéw podgrzania wody
dla mieszkan wyposazonych w wodomlerze ustala sie, jako iloczyn ryczattu
uzgodmonego z lokatorem (ilo$¢ zuzycia m’) zuzycia c.w. i ceny podgrzania
1m’ wody, oddzielnie dla kazdej meruchomoscu

3. Zaliczkowa optata za podgrzew 1m’ wody obliczana jest w oparciu o
sredniomiesigczne koszty energii cieplnej w okresie letnim tj. od maja do
sierpnia poprzedniego okresu rozliczeniowego wyliczonych na podstawie
wskazan licznika ciepla i wodomierza zainstalowanego w wezle cieplnym,
wedhug obowigzujacych stawek taryfowych MPEC (ceny gazu/oleju
opatowego- dotyczy bud. Sienkiewicza 88) lub na podstawie kosztéw w oparciu
o wskazania zainstalowanego odrebnego cieplomierza do c.w.

W przypadku awarii wodomierza zainstalowanego w wezZle cieplnym, cene 1m’
podgrzewu wody wylicza si¢ w oparciu o sumy wskazafi wodomierzy cieplej
wody w mieszkaniach danej nieruchomosci.

4. Stawka za podgrzanie Im’ wody moze ulec zmianie w przypadku
zwigkszenia stawek taryfowych MPEC, (cen gazu/oleju opatowego - dotyczy
budynku Sienkiewicza 88), wigkszych niz to przewidziano w optatach
zaliczkowych.

S. Stawki za podgrzew wody ustalone sg przez Rade Nadzorczg spétdzielni wg.
poszczegblnych nieruchomosci w formie uchwaty.

6. W rozliczeniu nie uwzglednia si¢ kosztow wody wodociggowe;j i
odprowadzenia $ciek6w, ograniczajac sie tylko do rozliczenia kosztéw energii
cieplnej niezbednej do jej podgrzania.

XII. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY

1. Rozliczenie optat zaliczkowych na pokrycie kosztéw podgrzania wody w
lokalach mieszkalnych nast¢puje w oparciu o zainstalowane wodomierze
indywidualne.

2. Odczyt wodomierzy wykonywany jest kwartalnie przez firme zewnetrzna,

z ktérg spéldzielnia zawarta stosowng umowe.

2a. Koszty dodatkowych odczytow ciepta przeprowadzane w celu
przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych zuzycia ciepta do
podgrzania wody obcigzaja koszty odczytu wodomierzy w danym kwartale.

3. Dokument rozliczeniowy zuzycia wody przekazywany jest uzytkownikom
kwartalnie wraz z ksigzeczkami optat mieszkaniowych.

4. Réznica migdzy naliczonymi optatami zaliczkowymi w okresach
kwartalnych, a kosztami podgrzania wody wynikajgcymi z faktycznego zuzycia
c.w. stanowi nadptate lub niedoplate i uwzgledniona jest w lacznym saldzie
rozliczen z tytutu optat za mieszkanie.

Nadptata podlega potraceniu z naleznych optat, a niedoptata doliczana jest do
wnoszonej przez uzytkownika optaty w miesigcu otrzymania rozliczenia.



5. W razie usterki wodomierzy indywidualnych spétdzielnia nalicza w poz.
,,zepsuty wodomierz c.w.” oplaty zgodnie regulaminem rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

6. Ceny cieptej wody zuzytej w lokalach przeznaczonych na potrzeby wiasne
spoldzielni (pomieszczenia gospodarcze i biurowe) ustalone s3 w sposéb
analogiczny jak dla lokali mieszkalnych i obcigzaja one wraz z podatkiem VAT
koszty administracji ogdlnej i koszty zarzadu.

7. Kazdy uzytkownik ma prawo ztozy¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg przyjmowane.
8. Nadplaty i niedoplaty z tytutu rozliczenia kosztéw c.w. wykazywane sg w
wartosciach netto + podatek VAT.

XIII. ZASADY ROZLICZANIA PODGRZEWU WODY DLA LOKALI
UZYTKOWYCH (dotyczy Pawilonu Handlowo — Uslugowego przy
ul. Traugutta 44 i Freislera 6)

1. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody w lokalach uzytkowych odbywa sig
dwojako:

1a. w miesigcach letnich (nie grzewczych),

1b. w miesigcach zimowych (grzewczych),

2. Odczyty wodomierzy wykonywane sg w ostatnim dniu roboczym danego
miesigca przez pracownikow spotdzielni.

3. Koszty podgrzania wody w lokalach uzytkowych w miesigcach letnich
podlegajg refakturowaniu, co miesigc w kwotach wynikajacych z rozliczenia:
3a. z iloczynu ilosci GJ zarejestrowanych w danym miesigcu przez licznik
ciepta zamontowany w wezle cieplnym i ceny jednostkowej — zt/GJ (wg taryfy
MPEC)

3b. wielkos¢ kosztoéw obliczonych wg. p-pkt. 3a. dzieli si¢ przez sume m’
zarejestrowanych przez wodomierze zamontowane w poszczeg6lnych lokalach
uzytkowych

3c. uzyskang zgodnie z p-pkt. 3b. (Srednia) mnozy si¢ przez ilos¢ m’
zarejestrowanych przez wodomierze w poszczegolnych lokalach uzytkowych
4. W okresie grzewczym koszty podgrzania wody (rozliczane miesiecznie)
podlegaja refakturowaniu w okresach miesigcznych w kwotach wynikajacych
z wyliczenia:

4a. srednig wielko$¢ wyliczona w oparciu o miesigce letnie (nie grzewcze) z/m’
mnozy sie przez ilosé m’ zarejestrowanych przez wodomierze zamontowane

w danym lokalu uzytkowym

4b. réznica powstatg z kosztow zuzycia ciepta naliczonych przez MPEC, a sumg
kosztéw podgrzewu wody w lokalach uzytkowych, obcigza si¢ koszty
centralnego ogrzewania

5. Kazdy uzytkownik ma prawo ztozy¢ reklamacj¢ w terminie 14 dni od daty



otrzymania faktury. Po tym terminie reklamacje nie bedg przyjmowane.
XIV. REKLAMACJE I BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody, mieszkaniec powinien zglosi¢ w
dniu stwierdzenia usterki w administracji osiedla, ktéra w ciggu 12 godzin od
zgloszenia zobowigzana jest, w obecnosci uzytkownika lokalu, ustalié
przyczyng, przeprowadzi¢ pomiary temperatury w lokalu oraz cieptej wody i
sporzadzi¢ stosowny protokot.

2. W przypadku gdy niedogrzanie lokalu lub zanizona temperatura cieplej wody
wynika z niedotrzymania lub nienalezytego wykonania ustugi wynikajacej z
warunkéw umowy o sprzedazy energii cieplnej przez MPEC, bonifikaty
naliczane s3 na podstawie przepisow wymienionych w rozdziale 1 ZASADY
OGOLNE w pkt. la.,1b.,1c. i 1d.

O udzielenie bonifikaty do MPEC wystepuje spétdzielnia.

3. W przypadku gdy niedogrzanie lokalu lub zanizona temperatura cieptej wody
trwa dhuzej niz 24 godziny i wynika z wadliwego dziatania wewnetrznej
instalacji c.o. lub ¢.w., liczac od pierwszych zawor6w za wymiennikiem ciepta,
bonifikaty naliczane sg gdy;

3a. temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej okres$lonej
w odrebnych przepisach i normach,

3b.temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym
nizsza niz 45° 38

4. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w pkt. 3:

4a. w przypadku okreslonym w pkt. 3a, za kazda rozpoczetg dobe niedogrzania
w wysokosci stanowigcej rownowartosé:

4.1a. jednej trzydziestej optaty miesif;czn%j za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczyto 16” C,

4.1b. jednej pietnastej optaty miesigcznej za ogrzanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekraczato 16° C,

4b. w przypadku okreslonym w pkt. 3b, za kazda rozpoczetg dobe, w ktorej
wystgpilo zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci
stanowigcej rownowarto$¢:

4.1a. jednej trzydziestej oplaty za ciepto na podgrzanie wody uzytkowe;j, jesli
temperatura wody nie byta nizsza od 40°C,

4.1b. jednej pigtnastej optaty miesigcznej za ciepto na pogrzanie wody
uzytkowej, jesli temperatura wody byta nizsza od 40° C.

S. Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych.



6. Udzielone uzytkownikom lokali bonifikaty niezrekompensowane
bonifikatami przyznanymi spotdzielni przez dostawce ciepta stanowig
zmniejszenie przychodow gospodarki cieplne;j.

7. Bonifikat w oplatach za centralne ogrzewanie nie stosuje si¢ w przypadkach,
gdy niedogrzanie zostato spowodowane przez uzytkownika niedostatecznym
zabezpieczeniem lokalu przed wyzigbieniem czy w wyniku ingerencji

w instalacj¢ c.o. lub c.w. w lokalu bez zgody spétdzielni.

8. Upustu nie stosuje si¢ w przypadku klesk zywiotowych, jak rowniez innych
Zdarzefi losowych i awarii zaistniatych nie z winy spétdzielni.

9. Bonifikaty, upusty lub inne optaty mogg by¢ zaliczane na poczet przysztych
oplat (za zgodg lokatora) za ciepto dostarczone na ogrzanie mieszkania i
podgrzanie wody.

10. W przypadku gdy w danym lokalu, sumaryczna ilo$¢ jednostek zuzycia
ciepta wskazanych przez podzielniki ciepta lub ilo$¢ zuzytego ciepta wskazana
przez liczniki ciepta, w przeliczeniu na 1m* powierzchni lokalu, jest mniejsza
niz 65% $redniej dla danej nieruchomosci, a w lokalu wystepuje zawilgocenie,
zagrzybienie, plesn itp. reklamacja z tego tytutu nie bedzie uwzgledniona.

XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych
rozliczen kosztéw zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody dla uzytkownikéw lokali w budynkach wielorodzinnych o
ktérych mowa w art.45c¢ ust.2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo
energetyczne, budynkéw i lokali rozliczanych poprzez cieptomierze i
poprzez podzielniki ciepla odbywa si¢ na wniosek lokatora nie czgsciej niz
raz w miesigcu.

2. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieplomierzy dot.budynku
zakres informacji obejmuje:
a) ilos¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody w budynku,
b) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez sume cieplomierzy lokalowe w
budynku,
¢) powierzchnig lub ilosé m® wody do podgrzewu na budynku,
d) ilo$é pobranego ciepta przypadajgca na m> powierzchni lokali lub m’
podgrzanej wody,
e) koszt zakupu ciepla i energii elektryczne] w rozbiciu na koszty
ogrzewania i koszty podgrzewu wody — koszty state zakupu ciepta,
f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilo$ci pobranego ciepfta,
g) stosowne wspoétczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,
h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na m* powierzchni lokali,




i) informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i
metod rozstrzygania Sporow.
3. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy dot. lokalu
zakres informacji obejmuje:
a) ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepla,
b) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania,
c) wysoko$¢é miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,
d) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
e) poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku z uwzglednieniem wystepujacych wéwczas
temperatur.

4. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania dot. budynku zakres informacji obejmuje:
a) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody w budynku,
b) powierzchnig lub ilo$é m® wody do podgrzewu na budynku,
¢) ilo§é pobranego ciepta przypadajaca na m* powierzchni lokali lub m’
podgrzanej wody,
d) koszt zakupu ciepta i energii elektrycznej w rozbiciu na koszty
ogrzewania i koszty podgrzewu wody — koszty state zakupu ciepla,
e) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
f) ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow
ogrzewania,
g) stosowne wspdtczynniki wyréwnawcze dla poszczegélnych lokali,
h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na m® powierzchni lokali,
i) informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci i
metod rozstrzygania sporow.

5. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikoéw kosztow

ogrzewania dot. lokalu zakres informacji obejmuje:

a) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu,

b) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w
danym lokalu skorygowanych przez wspoétczynniki wyréwnawcze,

¢) warto$¢ maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta
zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

d) wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

e) wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,

f) saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,




g) poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku z uwzglednieniem wystepujacych wowczas
temperatur.

6. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych
rozliczen kosztow zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody dla uzytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych o
ktorych mowa w art.45c ust.2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo
energetyczne, budynkoéw 1 lokali rozliczanych poprzez cieptomierze i

‘poprzez podzielniki ciepta obejmuje:

a) ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody w budynku,

b) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilosé
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w
budynku,

c) ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w
danym lokalu z uwzglednieniem wspétczynnikéw wyréwnawczych,

d) ilosc ciepta zuzytego na podgrzanie wody w danym lokalu.

Regulamin niniejszy wraz z zalgcznikiem nr 1 zostat zatwierdzony Uchwatlg
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sita” nr.. 2[4 ....... z dnia;
... Hhewia. ... i obowigzywat bedzie od 1.10.2025 r.

Traci moc ,,Regulamin ustalania optat i rozliczenia kosztow dostawy ciepta do
lokali oraz pobieranie optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody”
uchwalony w dniu 27.02.2025 r. uchwatg RN nr 2/2025 r.

Sekretarz RN: Przewodniczacy RN:




Zalgcznik nr 1 do ,Regulaminu ustalania oplat i rozliczenia kosztéw dostawy ciepla do
lokali oraz pobieranie oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody” zatwierdzony

uchwala nr.p&’?)_/.'l.t?@f. ...... z dni9.09 . 2025r.

ZASADY OBLICZANIA WSPOLCZYNNIKOW ,,Rm” UWZGLEDNIAJACYCH
POLOZENIE MIESZKANIA W BRYLE BUDYNKU W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,,SILA”

1. Postanowienia ogdlne
1.1 Niniejsze zasady stanowig zatgcznik do ,,Regulaminu ustalania oplat i rozliczenia
kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobieranie oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody”.

Wybrana metoda rozliczen kosztow ogrzewania, uwzgledniajac wspotczynniki
wyréwnawcze wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku, stymulowa¢ bedzie
energooszczedne zachowanie uzytkownikow oraz ponoszenie optat w sposob odpowiadajacy
zuzyciu ciepla.

Wspétczynniki wyroéwnawcze, wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku, zgodnie z
ustawg - Prawo energetyczne, powinny by¢ ustalone dla wszystkich lokali mieszkalnych 1
uzytkowych, ktére w budynku wielolokalowym podlegaja rozliczeniu kosztow centralnego
ogrzewania.

1.2 Ponizsze zasady obliczenia wspolczynnikow wyréwnawczych stosuje si¢ w budynkach
wielolokalowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SIL.A”

1.3 Zasady obliczenia wspdtczynnikow opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w
nastgpujacych dokumentach;

a) ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne tekst jednolity ( Dz.U.
2024 poz.266 z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

b) rozporzadzenie Ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2022 , poz. 1225 z p6zn. zm.)

c) rozporzadzenie Ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U. Nr 74/99 po0z.836.)

2. Zasady ustalania wspolczynnikéw wyréwnawcezych ,,Rm” dotycza mieszkan w
ktorych na grzejnikach centralnego ogrzewania zainstalowane sg podzielniki
kosztéw ciepla.

2.1 Podstawg do wyliczenia wspotczynnikéw wyréwnawezych jest aktualna dokumentacja
ogrzewania budynku tj. pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury i
wymiany powietrza w pomieszczeniach dla poszczegdlnych lokali, obliczonych zgodnie z
Polskimi Normami oraz powierzchnia uzytkowa tych lokali ogrzewana centralnie.

2.2 Dla kazdego pomieszczenia lokalu mieszkalnego badz uzytkowego, na podstawie
dokumentacji technicznej, wyliczone zostato obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta, moc
cieplna (ilo$¢ watéw — W) ktore zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymogami
technologicznymi dla tego obiektu jest niezbgdne dla zapewnienia odpowiedniej temperatury

w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych.

2.3 Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie wyliczona jest na podstawie dokumentacji
technicznej i obejmuje ona powierzchni¢ uzytkowa lokalu , w tym powierzchni¢ pomieszczen
nie posiadajacych grzejnikow c.o. wehodzacych w sktad lokalu i ogrzewanych posrednio
cieptem sgsiadujacych pomieszczen.

3. Spos6b obliczenia wspdtczynnika wyréwnawczego ,, Rm”



—

G]

3.1 Obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta danego lokalu (ilos¢ W) dzieli sig przez
powierzchni¢ uzytkows ogrzewanego lokalu (ilo$¢ m?).Otrzymujac wskaznik —

ilos¢ watéw na m* — W/ m*

3.2 Sumeg obliczeniowego zapotrzebowama ciepta wszystkich lokali danego budynku dzieli
si¢ przez sum¢ powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanego budynku

Otrzymujac wskaznik ilo§¢ watéw na m? powierzchni — W/m? .

3.3 Wskaznik wymieniony w punkcie 3.2 danego budynku, dzieli si¢ przez wskaznik z
punktu 3.1 danego mieszkania. Otrzymujemy wspotczynnik wyréwnawczy danego
mieszkania — liczba bezwymiarowa.

3.4 Powyzszy algorytm wyliczenia stosuje si¢ do kazdego mieszkania w danym budynku.
Wyliczone w ten spos6b wspotczynniki wyréwnawcze mogg sie¢ wahac od 0,5dol,5.

3.5 Dla poprawy czytelnosci wspotczynnikdw wyréwnawcezych najwyzszy wspdtczynnik
danej nieruchomosci obliczony wg. punktu 3.3 — przyje¢to jako ,,1”, pozostate dzielone s3
przez najwyzszy dotychczasowy wspolezynnik , np. najwyzszy wspdtczynnik wynosi 1,46
za$ nastepny wyniesie 0,93/1,46 = 0,64

3.6 Przyjmuje si¢ zasade, iz po pracach energooszczednych wykonywanych w danej
nieruchomosci (docieplenie $cian, stropéw) kazdorazowo bedzie wyliczane nowe
zapotrzebowanie na cieplo dla tej nieruchomosci oraz wspoétczynniki wyrownawcze.

Przewodniczagcy RN
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