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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA ( OPZ ).

Nazwa zadania:
»Prace remontowe polegajqce na robotach wysokosciowych przy fragmentach dachu bloku

Reguly 2, Spodidzielni Mieszkaniowej Sita”

Adres obiektéw:

Blok mieszkalny przy ul.Reguty 2, Spétdzielni Mieszkaniowej SILA.

Zamawiajacy:

Spéidzielnia Mieszkaniowa SItA w Nowym Saczu ul.l Brygady 73.

. WYMAGANIA OGOLNE

1. Przedmiot specyfikacji

Przedmiotem niniejszego Opisu Przedmiotu Zaméwienia s3 sg ogélne wymagania dotyczace wykonania i

odbioru robét budowlanych zwiazanych z:

Malowanie i remont podbitek dachowych na budynku Sp-nii Reguty 2.
Konserwacja paséw podrynnowych na budynku Sp-nii Reguty 2. .

Standard wykonania ma obejmowac:

Oczyszczenie drewnianych podbitek dachu nad ostatnimi pietrami budynkéw i odeskowania czétek
pionowych trdjkatnych — mechanicznie i recznie, maksymalne usuniecie resztek warstwy farby i
przygotowanie podfoza do malowania lub obicia blacha. Wymiana starych, zbutwiatych i zniszczonych
klepek drewnianych i listew fragmentarycznie lub uzupetnienie nimi powstatych ubytkéw tak aby

. wszystkie przestrzenie byly zamknigte . Wszystkie klepki powinny mocno i w trwaly sposéb by¢

zamocowane do elementéw konstrukcyjnych, dobicie gwozdzi. Nastepnie pokrycie farbg do drewna
zabezpieczajacy czgsci drewniane zewngtrzne — jednokrotnie pod montaz czeéci blach, dwukrotnie na
drewno odsltoniete. Pomalowane i zabezpieczone drewno bedzie na podbitkach dachowych , natomiast
tréjkatne czétka pionowe zostang obite blachg powlekang 2 obrébkami wykariczajacymi nawigzujacymi
do drewnianych elementéw podbitek. Kolor podbitek i blachy bedzie uzgodniony 2 Zamawiajacym a
odcieri koloréw powinien by¢ jak najbardziej zblizony do siebie ( Podbitek i blachy). Blacha powlekana
trapezowa, ktdrg bedzie pokrywata fragmenty wykonczenia dachu bedzie typu T,8 o grubosci min. 0,4
mm. Obrébki blacharskie powinny byé wykonane zgodnie ze sztuky budowlang i maksymalnie
zabezpieczaC elementy dachu przed warunkami zewnetrznymi. Caly montaz jakichkolwiek elementéw
powinien by¢ zgodny z instrukcjami i warunkami gwarancyjnymi producenta uzytych materiatéw.

Konserwacja paséw podrynnowych, bedzie polegata na oczyszczeniu paséw rynnowych i pokryciu ich
dwukrotnie farbami kryjacymi zabezpieczajacymi przed zewnetrznymi warunkami atmosferycznymi.
Jezeli bedzie potrzeba poprawienia mocowania tych blach - nalezy po przegladzie uzupetni¢ punkty
mocujace i poprawi¢ mocowanie paséw podrynnowych.

2. Dane ilo$ciowe.
Planowane s3 nastepujace prace na poszczegélnych blokach:

I Malowanie i remont podbitek, czétek :
1. Reguly2



* Malowanie, wymiana fragmentéw badi uzupetnienie elementéw drewnianych podbitek
dachowych - okofo 270 m2. .
2. Konesrwacja i uzepetnienie klepek oraz okucie blacha tréjkatéw pionowych o pow. 0k.0,7
m2 wilosci 51 szt.

I Konserwacja paséw podrynnowych
1. Reguly 2 - okoto 250 mb

Dopuszcza sie zmiane ilosci i wielkoéci powierzchni podlegajacym robotom budowlanym po podpisaniu umowy o
20% w stosunku do planowanej ilosci.

Rodzaje robdt:

1. Roboty przygotowawcze — zabezpieczenie terenu, ustawienie kontenera na odpady, zabezpieczenie
przed uszkodzeniami pozostajacych elementéw .
2. Roboty demontaiowe czeéci elementéw drewnianych. Roboty remontowe zabezpieczajace |
konserwacyjne na czeéciach drewnianych i metalowych elementéw dachowych.
- 3. Roboty instalacyjne — w ramach potrzeby.
4. Prace porzadkowe po zakoriczeniu robét, wywéz i utylizacja odpadéw.

3. Termin realizacji - 30 dni po podpisaniu umowy.

4. Wykonawstwo.

Roboty wykonywane bedg 2 materiatéw wiasnych Wykonawcy. Wszystkie zastosowane materialy musza by¢
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowilane (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 682 z péin. zm.). Wykonawca odpowiada za jako$¢ uzytych materiatéw i
wyrobéw budowlanych oraz zobowiazany jest dostarczyé na 23danie Zamawiajqcego stosowne certyfikaty,
aprobaty, deklaracje zgodnosci na uiyte materialy, urzadzenia lub wyroby.
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania prac bedacych przedmiotem umowy 2godnie z aktualnym

- poziomem wiedzy technicznej i naleiyta starannoéciy. Wykonawca odpowiada 2a poprawno$¢ i
prawidtowos$¢ przyjetych rozwigzan, a takie za ewentualne bledy i rozwigzania niezgodne 2 prawem
budowlanym, obowigzujacymi normami oraz przepisami techniczno-budowlanymi.
Wykonawca o$wiadczy w umowie, Ze zapoznat sie z warunkami realizacji zakresu rzeczowego robét i uznaje
je za podstawe do realizacji przedmiotu niniejszej umowy., jak réwniez nie wnosi zadnych zastrzezen. W
razie wystapienia rozbieznosci w tych dokumentach, ktérych nie mozna usunaé w drodze odniesienia sie do
regut sztuki budowlanej i zasad wiedzy technicznej, interpretacja zapiséw bedzie uzgadniana z
Zamawiajacym w oparciu o nastepujace dokumenty: SW2, Umowa.

Wykonawca zobowijzuje sie do wykonywania wszelkich robét i czynnosci zwigzanych z realizacja przedmiotu
umowy na czynnym obiekcie, tj. w sposéb niezaklécajacy jego normalnego funkcjonowania i przeznaczenia
zwigzanego z funkcja mieszkaniowa, w tym do wykonywania prac w sposéb hienaruszajacy intereséw
~ Zamawiajqcego i 0séb trzecich (mieszkaricéw). Korzystanie z dostepu do obszaru robét z pozycji balkonéw w
mieszkaniach przez Wykonawce jest moiliwe i podiega indywidualnym uzgodnieniom korzystania 2z
balkonéw bezpoérednio 2 gléwnymi najemcami lokali. :
Dodatkowe wytyczne do wyceny robét:
Z uwagi na charakter prac, wycene nalezy oprzeé na sktadnikach kalkulacyjnych netto: roboczo-godzina Rg,
Koszty ogéine Ko, Koszty zakupu Kz, Zysk Z. _
Przy wycenie robét nalezy uwzgledni¢ wszystkie prace i roboty konieczne do prawidiowego wykonania
przedmiotu zamdwienia. '
Wykonanie robét obejmuje wyznaczenie elementéw zakresu 2adania, prace przygotowawcze wynikajgce
z technologii danego rodzaju robét, wykonanie zgodnie z technologia oraz uzgodnieniami z przedstawicielem
Zamawiajacego, uporzadkowanie miejsca prac oraz usuniecie i utylizacja powstatych émieci i odpadéw. Koszty
rozbidrki, zatadunku, wynoszenia, przewozu, utylizacji gruzu i odpadéw poremontowych nalezy doliczy¢ do danej
*pozycji ceny jednostkowe;j.

5. _ Wymagania dotyczgce materiatéw budowlanych.
Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakosc¢ dostarczonych, wbudowywanych i uzywanych przy realizacji
materiatéw. Materialy stosowane do wykonywania robét powinny byé jak najwyzszej jakosci, zgodne 2



obowigzujacymi normami, posiada¢ odpowiednie atesty i $wiadectwa dopuszczenia do uzycia. Przechowywanie i
sktadowanie materiatéw - w sposdb zapewniajacy ich wtaéciwg jakoé¢ i przydatno$¢ do robét.

Wykonawca rob6t materialy i sprzet do wykonawstwa bedzie sktadowat we wskazanym miejscu przez
Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia, ze dostarczone materialy lub wykonane roboty nie beda zgodne
2z warunkami podanymi w specyfikacji i beda miaty ujemny wplyw na jako$¢ elementu robét, to materiaty takie
.zostang zastapione innymi, a roboty wykonane ponownie na koszt wykonawcy.

"Materialy tatwopalne beds sktadowane przez Wykonawce w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
2abezpieczone przed dostepem oséb postronnych. Materialy, ktére w sposéb trwaly s3 szkodliwe dla otoczenia,
nie beda dopuszczone do uiycia. Materialy, ktére s szkodliwe tylko w czasie robét, moga byé uiyte pod
warunkiem przestrzegania wymagari technologicznych.

Uwagi Zamawiajacego dotyczace realizacji robét beda wykonywane w czasie przez niego wyznaczonym przez
Wykonawce pod grozba wstrzymania robét. Skutki finansowe z tytutu wstrzymania robét w takiej sytuaciji ponosi
Wykonawca. '

6. Sprzet.
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania odpowiedniego sprzetu dla danego rodzaju robét i ktéry nie bedzie

miat niekorzystnego wptywu na jakoé¢ wykonywanych robét ani wbudowywanych materiatéw. Sprzet stosowany
do wykonywania robét powinien gwarantowaé wysoky jakosé realizowanych robét okreélong warunkach
technicznych. Sprzet bedacy wlasnoscia Wykenawcy lub wynajety do wykonywania robét ma by¢ utrzymywany w
dobrym stanie i zgodny z przepisami dotyczacymi jego uzytkowania i normami ochrony $rodowiska.
Poniewaz specyfika rob6t wymaga pracy na doé¢ duzych wysokoéciach, podnogniki i 2wyzki uzywane wokét
budynkéw powinny posiada¢ wszystkie wymagane zabezpieczenia i by¢ uiywane zgodnie z wymogami i
_instrukcjami producenta sprzetu i maszyn. Pracownicy wykonujac prace na wysokosciach w 2wyzkach i
‘podnosnikach musza posiada¢ stosowne dopuszczenie do prac na wysokoéciach i bezwzglednie stosowaé sie do
instrukeiji obstugi maszyn i sprzetu.

7. Transport.
Materialy na budowe powinny by¢ przewozone zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz BHP i przewozone

krytymi  $rodkami transportu, zabezpieczajgcymi fadunek przed uszkodzeniami mechanicznymi
i wplywami atmosferycznymi. Opakowania musza byé zabezpieczone przed przesuwaniem sie. Rodzaj
i liczba $rodkéw transportu powinna gwarantowa¢ prowadzenie robét zgodnie ze wskazaniami Inwestora oraz
wykonanie robét w terminie przewidzianym w umowie. Rodzaj srodkéw transportu powinien uwzgledniaé
ograniczenia wynikajace z charakteru terenu osiedla.

8. Wykonanie robét.

Prace beda prowadzone w czynnym obiekcie. Wykonawca jest odpowiedzialny za utrzymanie porzadku,

zabezpieczenia podidg, ciagéw pieszych i jezdnych, terenéw zielonych oraz elementéw wyposaZenia budynku

przed zniszczeniem wynikajacym z prowadzenia prac remontowych.

Prace beda prowadzone na wysokosciach, w zwigzku z tym powinny byt bezwzglednie spetnione i przestrzegane

przepisy BHP i zabezpieczenia dla ludzi dopuszczonych do pracy na wysokoéciach. Jezeli prace bedy prowadzone
'-2e zwyiki lub rusztowar — materialy lub urzadzenia majg byé dopuszczone do tego typu prac. W przypadku prac

alpinistycznych - pracownicy wykonujacy ten zakres powinni mie¢ stosowne dopuszczenia.

Przed rozpoczegciem robdt Wykonaweca telefonicznie ustali z Zamawiajacym termin spotkania na osiedlu

Gorzkéw Il w celu omdwienia realizacji prac objetych podpisang umowg. Na spotkanie przybedzie Wiaéciciel
firmy (osoba podpisujaca Umowe ze strony Wykonawcy) z osobami wykazanymi przez niego w dokumentach
przetargowych (Kierownik Budowy/Robét, Brygadzista), ktére beda kierowaé, nadzorowaé i wykonywa¢ zlecone
prace remontowe. Przed przystapieniem do wykonywani robét Wykonawca uzgodni bezposrednio 2
Zamawiajacym kolejnoé¢ wykonania prac, dobierze ostatecznie kolor podbitek i blach oraz farby do tynkéw oraz
typy i rodzaje wszystkich uzytych farb oraz materiatéw w tym typu i rodzaju blachy powlekanej.
Ewentualne roboty dodatkowe, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ i ktére nie zostaly ujete
w dokumentacji lub w przedmiarach robét, a ktére nalezy wykona¢ dla prawidtowej realizacji zadania, zgodnie z
sztuka, wykonawca przyjmie do realizacji po uprzednim zgloszeniu zarzadzajacemu realizacja umowy ze strony
Zamawiajacego i uzyskania akceptacji co do ich wykonania. Rozliczenie zakresu robét ma charakter ryczattu a
wszelkie dodatkowe konieczne prace nie wyszczegdlnione w opisie oraz powiekszenie zakresu rzeczowego ma
charakter prac dodatkowych. Przed wykonaniem prac dodatkowych wykonawca dokona wyceny tych robét w
oparciu o podane sktadniki kalkulacyjne.



Wykonawca ustanowi Kierownika budowy/robét, posiadajagcego odpowiednie przygotowani‘e zawodowe do
petnienia nadzoru.

9. Obowiazki Zamawiajgcego
"~ przekazanie miejsca wykonywania robdt - Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy niezwtocznie po
podpisaniu umowy,

- ustanowienie przedstawicieli Zamawiajacego i niezwtoczne wyjasnianie probleméw pojawiajacych sie w trakcie
realizacji robét,

- zabezpieczenie dostawy mediéw niezbednych do realizacji robét,

- odebranie wykonanych robét i terminowa zaptata wynagrodzenia zgodnie z zapisami umownymi.

10. Obowiagzki Wykonawcy

Przejgcie placu budowy, zabezpieczenie i oznakowanie zgodnie z wymogami prawa budowlanego
i przepisami BHP oraz ppoz.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnoéé za utrzymanie placu budowy, od momentu przejecia placu budowy
do odbioru kofcowego. W miare postgpu robdt, plac budowy powinien by¢ porzagdkowany,
a zbedne materiaty, sprzet i zanieczyszczenia usuwane na biezgco.

Prace bedg prowadzone w czynnym  obiekcie, dlatego nalezy je koordynowa¢ na biezgco
z Zamawiajgcym. Prace muszg by¢ prowadzone w taki sposéb, aby nie doszto do zniszczenia bad? uszkodzenia
innych elementéw budynku, prace nalezy wykonywac w sposéb ostrozny, bez zbednego zapylenia i zabrudzenia
“pozostatej czesci budynku. W przypadku powstania uszkodzenia Wykonawca na swéj koszt dokona stosownych
napraw i wymian.

Dotyczy to przede wszystkim pokryé dachéw ptaskich, elementéw wentylacyjnych, elewacji i instalacji
odgromowe;.

Wykonawca bedzie przestrzegat¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowei. Materiaty tatwopalne beda sktadowane
W sposGb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane ewentualnym pozarem wywotanym jako rezultat realizacji
robét albo przez personel Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest znaé¢ aktualne przepisy wydane przez wtadze centralne i miejscowe oraz inne
przepisy i wytyczne, ktére s3 w jakikolwiek spos6b zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za
przestrzeganie tych przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia robét.

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ wszelkie sieci
i instalacje przed uszkodzeniem.

W' przypadku kolizji robdt 2 istniejgcymi instalacjami elektrycznymi, teletechnicznymi lub sanitarnymi,
Wykonawca dokona ich przektadki zgodnie z przepisami i normami branzowymi w tym zakresie.
Odpowiedzialnos¢ za wszelkie zniszczenia i uszkodzenia wtasnosci  publicznej i prywatnej ponosi
w catosci Wykonawca na swéj koszt i ryzyko.

Wykonawca zadba o zapewnienie zatrudnionym na budowie pracownikom odpowiedniego zaplecza socjalno-
sanitarnego oraz nie dopusci do pracy w warunkach szkodliwych dla zdrowia .

11. Kontrola jakosci robét.
Za jakos$¢ wykonywanych robét oraz zastosowanych elementdw i materiatéw odpowiedzialny jest Wykonawca
robét. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu szczegStowe informacje dotyczace zamawianych materiatéw i
wyrobéw budowlanych oraz odpowiednie dokumenty dopuszczajagce do stosowania w budownictwie, atesty
potwierdzajace ich jakos¢ i parametry. Materiaty budowlane muszg spetniaé wymagania jakosciowe okreélone
Polskimi Normami oraz wymogami dokumentacji, danymi katalogowymi zaproponowanych elementéw oraz
niniejszej specyfikacji. Roboty ulegajace zakryciu winny by¢ kazdorazowo odebrane przez Zamawiajgcego.
Wszelkie zmiany w sposobie wykonawstwa robét i zamiany materiatébw musza by¢ kazdorazowo ustalane 2
Zamawiajgcym
W zakresie jakosci materiatéw Wykonawca ma obowigzek:

* wyegzekwowac od dostawcy materiaty odpowiedniej wysokiej jakosci,

® przestrzega¢ warunkw transportu i przechowywania materiatéw dla zachowania odpowiedniej ich

jakosci i gwarancii,
e okresli¢ i uzgodni¢ warunki dostaw dla rytmicznosci robét,
®  prowadzic¢ biezace kontrole jakoéci otrzymywanych materiatéw,
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