REGULAMIN

TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ”"SILA” W NOWYM SACZU

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2003r Nr 119,
poz. 1116, z pdzn. zmianami)

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U z 2003 r, nr 207, poz. 216, z p6zn.
Zmianami).

3. Statut Spotdzielni oraz rzeczowy plan remontéw na dany rok gospodarczy sporzadzony
przez Zarzad w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

4. Jednostkg rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych a dla garazy- boks.

ROZDZIAL 1. Definicje
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg

a) zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja sie te budynki,

b) remont — to wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych

( naprawy biezace i naprawy gléwne ) polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego
z dopuszczeniem zastosowania wyroboéw budowlanych innych niz zastosowano w stanie
pierwotnym ,oraz biezaca konserwacja w celu utrzymania w/w obiektu w nalezytym
stanie technicznym,

¢) nieruchomos¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi bgdZ uzytkowymi, a takze dziatka niezabudowana dla ktérej zatozona jest
jedna ksiega wieczysta,

d) czgs¢ wspolna nieruchomoscei — to grunt oraz czesei wspélne budynku i urzadzen, ktére
sg przeznaczone do wsp6lnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonej
nieruchomosci,

€) mienie spéidzielni — to nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, parkingi, zatoki
postojowe itp.), tereny zielone, urzgdzenia matej architektury (place zabaw) i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw , przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkownikow.

Fundusz mienia spétdzielni dzieli sie na :
- fundusz mienia Gorzkéw I

- fundusz mienia Gorzkéw II

- fundusz mienia Dlugosza

f) lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz

g) uzytkownik lokalu:

- czlonek Spotdzielni posiadajacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

- czionek Spéldzielni posiadajgcy wiasnosciowe prawo do lokalu,

- wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spéidzielni,



- wlasdciciel lokalu niebedgcy czlonkiem Spétdzielni,

- posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebgdacy cztonkiem
sp6ldzielni,

- najemca lokaiu.

- uzytkownik lokalu bez tytulu prawnego.

h) odpis na fundusz remontowy — jednostkowa wartos¢ zt/m 2 powierzchni lokalu,
naliczana w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontéw nieruchomosci,
oraz stawka zl/boks garazowy,

* i) $wiadczenie — obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu

kosztéw remontow poprzez fundusz remontowy.

ROZDZIAL II. Tworzenie funduszy

1. Spétdzielnia tworzy fundusze:
a) fundusz remontowy nieruchomosci,
b) fundusz remontowy mienia spétdzielni obejmujgcy mienie przeznaczone do wspoélnego

korzystania przez uzytkownikéw wszystkich nieruchomosei budynkowych z podziatem na
Gorzkéw I, Gorzkéw 111 Dhugosza,

¢) fundusz remontowy kottowni w budynku Sienkiewicza 88,
d) fundusz remontowy na inne cele wedlug potrzeb i zasad ustalonych przez Rad¢ Nadzorczg.
2. Fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci tworzony jest:

a)
b)
c)
d)

e)
B

z odpisOw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ktore zobowigzani sg ponosi¢
uzytkownicy ,oraz z odpisdw w koszty lokali uzytkowych i garazy,

z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robot remontowych,(w danej nieruchomosci),

z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow rob6t remontowych,(w danej nieruchomosci),

z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

z innych tytutéw wykazujacych zwigzek z dang nieruchomogcia.

3. Fundusz remontowy mienia spéldzielni tworzony jest:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
g)

z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ktoére zobowigzani sg ponosié
uzytkownicy ,oraz z odpiséw w koszty lokali uzytkowych i garazy,

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spotdzielni¢ na pozostatych dzialalnosciach
(nadwyzki bilansowej) — przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spé6idzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcoéw
rob6t remontowych, oraz pozostatych odszkodowan (dotyczy prowadzonych prac
remontowych mienia Spoétdzielni, o ktérych mowa w pkt.1b),

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcdw robot remontowych (dotyczy prowadzonych prac
remontowych mienia Spétdzielni, o ktérych mowa w pkt. 1b),

z dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizny oraz odszkodowan,

z innych Zrédel finansowania.

3. Fundusz remontowy kottowni Sienkiewicza 88 tworzony jest z odpiséw w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ktére zobowigzani sg pokrywaé uzytkownicy budynku
Sienkiewicza 88.



ROZDZIAL III Wykorzystanie funduszy

Ly

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie gospodarki remontowej
tej nieruchomosci, z ktorej zostal utworzony na :
a) remont zasobOw mieszkaniowych uzytkownikéw, ktorzy tworzg ten fundusz, (w tym na
zakup lub legalizacj¢ licznikéw i podzielnikow ciepla),
b) remont elementéw nieruchomosci wspolnych,
¢) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,
d) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
e) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w wysokosci 40% wartosci
faktury za zakup stolarki okiennej i drzwiowej (zewngtrznej standardowej) lecz nie wiecej
niz 40% sredniej wartosm cen zakupu stolarki PCV i drewnianej dla danego typu okien o
parametrach U=1,1 W/m’K obliczonej w oparciu o ceny firm dziatajacych na terenie
Nowego Sacza.
Srednia kwota dofinansowania ustalana bedzie corocznie przez Rade Nadzorcza.
Osoby ktore zbyly mieszkanie, a nie otrzymaty dofinansowania do wymienionej stolarki
otrzymajg zwrot zgodnie z kolejnoscia wynikajgca z rejestru. Warunkiem otrzymania
dofinansowania jest niezaleganie z optatami czynszowymi.
Warunkiem wpisu do rejestru jest ztozenie wniosku wraz z kopig faktury za zakup okien
lub drzwi.
Fundusz remontowy mienia spétdzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki
remontowe] zwigzanej z mieniem spoidzielni tj:
a) kosztéw i wydatkéw na remonty mienia, w szczegdlnosci budowli i infrastruktury
zaliczanej do mienia (np. remont urzagdzen zabawowych),
b) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych nie
sfinansowanych z funduszu remontowego nieruchomosci,
¢) nainne wydatki remontowe wg potrzeb.

W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy spétdzielni winien by¢ przeznaczony na remonty
wynikajgce z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu itp.

Spétdzielnia moze zadysponowa¢ srodki funduszu remontowego Jednej nieruchomosci na inng,
przy zachowaniu zasad ewidencji kosztéw i wplywow wynikajacych z Art. 4 ust. 4' pkt. 2 USM

ROZDZIAL IV Postanowienia dodatkowe

L

W

Rozliczenia wydatkéw i przychodéw funduszy remontowych poszczegélnych nieruchomosci
oraz funduszu remontowego Spotdzielni przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe, przechodza na rok nastepny.

. Nadwyzka wydatkéw nad przychodami danego funduszu obcigza ten fundusz w roku

nastgpnym.

Stawki odpiséw i optat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w ramach optat
za uzywanie lokali, powinny uwzgledniaé wielkos$¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.
Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla poszczegélnych
nieruchomosci i mienia Spétdzielni podlegajg zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg.
Wysokos¢ wplat na fundusz remontowy nieruchomosci oraz fundusz remontowy Spéldzielni
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Z funduszy remontowych tworzonych w Spéldzielni, nie mogg byé finansowane przeglady
techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepiséw ustawy Prawo budowlane i BHP.



ROZDZIAL V - Postanowienia koncowe

Mieszkaniowej ,, SILA ,, . z dnia 2° 1 obowigzuje z dniem podjecia
uchwaty.

2. Traci moc uchwata nr 4/2006 z dnia 16.03.2006r

1. Niniejszy regulamin zostal z })’Qerdzony Uchw%lg Rady Nadzorczej Spétdzielni

2
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ot




