REGULAMIN ZARZADU

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Sila> w Nowym Saczu

Kwiecien 2025 r.



§1.

Zarzad Spotdzielni dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r — Prawo
Spoétdzielcze (Dz.U. z 2024, poz. 593 ), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych ( Dz U.z 2024 r poz. 558 ) statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

§ 2.

Zarzad sktada si¢ z dwoch oséb, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych przez

Rade Nadzorcza.

Kandydat na etatowego cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i
organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz posiada¢ uprawnienia zarzadcy
nieruchomosci.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza, jezeli
uchwata o odwotaniu byta objeta porzadkiem obrad Rady Nadzorczej Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielono absolutorium.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

§ 3.

Zarzad reprezentuje Spotdzielni¢ 1 kieruje jej dziatalno$ciag w granicach ustalonych ustawa
I statutem.
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§ 4.

Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w ustawie lub statucie innym

organom Spoéldzielni oraz kontroluje 1 nadzoruje ich wykonanie.

Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w sprawach:

1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni i zgtaszanie do
Rady Nadzorczej wnioskéw o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow,

2) Sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

3) Prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) Zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

5) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku obrad,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow w sprawie podjecia uchwaty o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11) zawieranie z cztonkami umow:
a) o budowe lokalu



b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
d) o przeniesienie wlasnosci domoéw lub lokali

12) nabywanie lub zbywanie srodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezona w statucie do decyzji innych organdéw Spotdzielni,

13) spisywanie w straty, o ile warto$¢ straty nie przekracza 10-krotnej wysokosSci
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace,

14) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w § 49 ust.2 i § 58 ust. 2 statutu.

15) podejmowanie decyzji o realizacji inwestycji i zatwierdzanie ich dokumentacji
projektowo- kosztorysowej oraz rozliczanie kosztow inwestycji,

16) angazowania, awansowania, nagradzania i zwalniania pracownikoéw Spotdzielni

17) zawierania umow o roboty budowlano- remontowe oraz innych umoéw zwigzanych
z biezaca dzialalnoscia Spotdzielni,

18) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, odbioru robét i innych,

19) wynajmowanie lokali przez Spétdzielnig.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorcze;j.
4. Zarzad jest uprawniony do podejmowania uchwat takze w innych sprawach, w zakresie

kompetencji.

5.W sprawach nie wymienionych w ust. 1, biezace decyzje moga podejmowac poszczeg6lni
cztonkowie Zarzadu stosownie do ustalonego podziatu czynnosci.

N

=

(98]

§ 5.

Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ co najmniej raz miesigcu.

Prezes zwoluje zebrania Zarzadu w razie potrzeby.

Zanalezyte przygotowanie materialow, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Zarzad,
odpowiadajg cztonkowie Zarzadu zgodnie z podziatem czynnosci.

§ 6.

Uchwaly Zarzadu zapadajg poprzez glosowanie, w przypadku braku zgodnosci Prezes
Zarzadu ma gtos decydujacy.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach bezposrednio ich
dotyczacych.

W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat pracownicy Spoéidzielni oraz delegowani
cztonkowie Rady Nadzorczej 1 inne zaproszone osoby.

§7.

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.

Protokoly powinny zawiera¢: date posiedzenia, nazwiska cztonkdéw Zarzadu 1 innych osob
obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, informacje nt. podejmowanych uchwat

1 ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom.

Uchwaty plany, sprawozdania, wnioski i inne materiaty bedace przedmiotem obrad

1 uchwal powinny by¢ zataczone do protokotu.

. Protokoty podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.



§ 8.

1. W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzadu, og6lne kierownictwo, nadzér i kontrola
catoksztattu biezgcej dziatalnosci Spotdzielni nalezy do Prezesa, ktory w zakresie
niezastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu podejmuje decyzje niezbgdne dla
wlasciwego wykonania tych zadan.

2. Prezesowi Zarzadu w wykonaniu jego funkcji, o ktorych mowa w ust. 1
podporzadkowany jest Z-ca Prezesa.

§9.

Do zakresu czynnos$ci Prezesa Zarzadu z tytutu jego funkcji okre§lonych w § 8 nalezy w
szczegblnosci:

1) koordynowanie i nadzorowanie pracy Zarzadu ,

2) reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz.

3) zatrudnianie i zwalnianie pracownikow Spotdzielni.

§ 10.
Funkcje Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci petni Z-ca Prezesa Zarzadu.
§11.

1. Z-ca Prezesa Zarzadu kieruje pracami podporzadkowanych mu bezposrednio komodrek
organizacyjnych Spoldzielni .

2. Z-ca Prezesa Zarzadu w wykonaniu czynnos$ci o ktorych mowa w ust. 1 wydaje w
zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu, zarzadzenia niezb¢dne dla
prawidtowe;j realizacji powierzonych mu zadan, przedklada i referuje na posiedzeniach
Zarzadu wnioski 1 jest odpowiedzialny za wprowadzenie w zycie uchwat Zarzadu przez
podlegte mu bezposrednio komoérki organizacyjne Spotdzielni.

3. Prezes Zarzadu moze wstrzyma¢ wykonanie deCyzji Z-cy Prezesa Zarzadu.

§12.
Zarzad jest zobowigzany:
1) uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz udziela¢ Radzie potrzebnych
wyjasnien przedktadajac zadane materiaty,
2) dokonywac okresowej, kwartalnej analizy wynikow dziatalno$ci Spotdzielni oraz
przedstawia¢ Radzie Nadzorczej odpowiednie sprawozdania i wnioski w tym zakresie.

§13.

1. Oswiadczenie woli w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych spotdzielni sktadajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (petnomocnik) przez ztozenie podpisOw pod nazwa Spoétdzielni.

2. W sprawach dotyczacych dyspozycji sSrodkami pieni¢znymi i srodkami trwalymi
o$wiadczenie woli powinno by¢ sktadane z zachowaniem przepiséw okreslajacych
uprawnienia i obowiazki gtownych ksiegowych.

3. Zgodnie z art. 55 § 1 ustawy prawo spotdzielcze, Zarzad moze udzieli¢ innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczeg6lnych.



§ 14.

1. Przekazywanie przez ustgpujacy Zarzad lub cztonka Zarzadu czynnos$ci nowemu
Zarzadowi lub cztonkowi Zarzadu nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym przy
udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych akt i
dokumentéw z opisem stanu prowadzonych spraw, w tym spraw znajdujacych si¢ w
trakcie 1 nie zalatwionych (z podaniem przyczyny).

3. Egzemplarze protokotu zdawczo-odbiorczego podpisuje 0soba przekazujaca jak i
przejmujaca.

§15

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28 kwietnia 2025r.,

uchwatg RN nr 10/2025 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§ 16

Traci moc Regulamin Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Sita” w Nowym Saczu przyjety

uchwata Rady Nadzorczej nr 35/2011 z dnia 28.12.2011r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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